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APRUEBA NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL DE EL QUI SCO Nim 31 - 4/07 afecta. -
Val parai so, 10 de Cctubre de 1994.- Vistos: )
1) H Oicio Odinario N° 0437 de 07 de marzo de 1994 del Sr. Secretario
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbanisno V Regi on. o
_ 2) El Acuerdo N° 144 del Consejo Regional V Region, adoptado en la trigeésinp
prinera sesion ordinaria de fecha 19 de mayo de 1994. o
3) El acuerdo N° 18, adoptado por el Concejo Conunal, de fecha 25 de {unlo de
1993, y el Decreto Alcaldicio N° 242 de 30 de junio de 1993, anbos de |a
Muni ci pal i dad de El Quisco, y
4) Lo dispuesto en los articulos 41, 42, 43, 44 y 44 de |a Ley General de
Urbanisno y Construcciones, Decreto Suprenp N° 458 de 1976 %_20 letra f), 24 letra
%) y 36|Ietra c) de la Ley Organi ca Constitucional sobre Gobierno y Adm nistracion
egi onal .
Resuel vo

1°.- Téngase Rgr apr obado el nuevo Plan regul ador conunal de El Quisco, de
confornmdad a la noria Explicativa, al proyecto de Ordenanza Local de
Construcciones y Urbanisnos y al plano PRQ 01, escala 1:5.000, confeccionados por |la
Direcci 6n de Ghras y a gue se refieren el acuerdo del Concejo Conunal N° 18 de

fecha 25 de junio de 1993 y el Decreto Alcaldicio N° 242 de 30 de junio del misnp
afio, de la |I. Municipalidad de El Quisco

2°.- E texto de la Ordenanza Local del nuevo Plan Regul ador que por este acto
se tiene por aprobado es el siguiente:

ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR DE EL QUI SCO
{ARTS. 1-22}

CAPI TULO | {ARTS. 1-5}

Di sposi ci ones Cener al es ) ) o

~ Articulo 1°: La presente Ordenanza contiene |as disposiciones referentes a

limte urbano; zonificacion; usos de suel o; condiciones de subdivision predi al
edi fi caci 6n; urbani zaci on; vialidad que regiréan dentro del area territorial de
Pl an Regul ador Conunal de El Quisco, conforme a |o graficado en el Plano PRQ 01,
escala 1:5.000 (en adelante, "el Plano Regul ador"), planos cuya informaci 6n grafica
di chas di sposi ci ones conpl enent an.

. Articulo 2°: El area territorial sobre la cual se aplicaran |as presentes )
di sposi ci ones corresponde al area urbana de El Quisco, que corresponde a la inscrita
dentro de la linea Ollﬂfnah cehrad% S|gnada pok Iog puntos A- B- C- D- E- F -

G-H 1 -J- K- - - - T - A descontandose_ el
poligono U- V - W- Udel Plano Regul ador. En este altino poligono no se innova,
ganaggb?ndose | as di sposiciones del Plan Regul ador anterior (D.S. No. 426, V. y U,
e .

La descripci6on de | os puntos y tramps del poligono antes nencionado se indica
en el Articulo 6° de la presente O denanza.

Articulo 3°: Todas aquellas naterias atingentes al Desarrollo U bano que no se
encontraren normadas en |la presente Ordenanza Local, se regiréan por |as normas de
D.F.L. N° 458, V. y U, de 1975, Ley General de Urbanisnp y Construcciones, de |la
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Ordenanza General de Urbani smo y Construcci ones y demés di sposiciones |legales y
regl anentarias vigentes sobre la materi a.

Articulo 4°: En conformdad a | o dispuesto en |la Ley General de Urbanisnmo y
Construcciones, correspondera a la Direccion de QGoras de la |. Minicipalidad de E
Qui sco | a responsabilidad en |a aplicacion de las normas de |a presente O denanza
Local, y a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno de la Quinta
Regi 6n, " Val paraiso, |la supervigilancia de su cunplimiento y |la interpretacion
técnica de ell as.

Articulo 5°: La inobservancia a |as nornmas de | a presente Ordenanza sera
sanci onada de acuerdo a |l o previsto en los Articulos 20° al 26° de la Ley Cenera
de Urbani smo y Construcci ones.

CAPITULO || {ART. 6}
Limtes U banos = _ _
Articulo 6°: E limte urbano de El Quisco se define

por la |inea poligonal cerrada aludida en el Articulo 2°
de | a presente Ordenanza, cuyos puntos y tranbs se
descri ben a conti nuaci on:

[_REWKT_VER_DFKRTCTCFTCTKE_NT_35TUZB_EE725_EE7 ________ [
NOVI EMBRE DE 1994, PAG NA 5.

CAPI TULO I I'I {ARTS. 7-16}

Def i ni ci ones K Nor mas_Cener al es ) L )

Articulo 7°: Los térm nos que a continuaci on se sefiala, tienen en |la
presente Ordenanza el significado que segui danente se expresa:

a) Altura de la edificacion: |la distancia vertical entre el suelo natural y un
pl ano paralelo al nisno.

b) Coeficiente de constructibilidad: ndnero que nultiplicado por la superficie
total del predio, descontadas de ésta |as areas declaradas de utilidad publica,
fija el maxinp de netros cuadrados posibles de construir en él. o

c& Densi dad: Es |a nanero de uni dades habitacional es por unidad de superficie. En
%a_p;ﬁsente O denanza, dicha relaci6n se expresa en viviendas por hectérea

vi v/ ha).

d) Edi%icapién ai sl ada: es |a separada de | os deslindes, enBIazada por | o nenos a
| as distancias resultantes de |a aplicacion de | as normas sobre rasantes y
di stanci am entos que establece el Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General " de
Urbani sno y Construcci ones. ) )

e) Edificacién continua: es |a enplazada a partir de |os deslindes |aterales
opuestos o concurrentes de un msnmd predio y ocupando todo el frente de éste,
mant eni endo un m sno plano de fachada con | a edificaci 6n colindante y con la altura
que establ ece el Plan Regul ador. o ) )

f) Edificacion pareada: |a que corresponde a dos edificaci ones enpl azadas a partir
de un deslinde comin, manteni endo una misma |inea de fachada, altura y longitud de
pareo. Las fachadas no pareadas deberan cunplir con las normas previstas para | a
edi fi caci 6n ai sl ada. o i o o

g) Porcentaje de ocupacion del suelo: nunmero que nultiplicado por |a superficie
total del predio, descontadas |as areas declaradas de utilidad publica, fija e
maxi o de metros cuadrados posibles de construir en el nivel de piso termn nado
adyacente al terreno definitivo. ] ] o

La superficie edificada se determ nara por |a proyeccion del edificio sobre e
terreno, descontandose el 100% de |a proyecci 6n de al eros, balcones y cubiertas en
vol adi zo. No se contabilizard las terrazas ni |os pavinmentos exterioteriores.
Tanpoco se contabilizara | os cobertizos ni otras construcciones |igeras cubiertas y
abi ertas por dos o més | ados, sienpre que no excedan del 10%de | a superficie del
terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizard en un 50%

Articulo 8°: En lo que se refiere a rasantes y distanciam entos, se estara en
general a lo establecido en el Articulo 2.6.3. de |a Ordenanza General de Urbani sno
y Construcci ones. ) o ) i

Articulo 9°: Los adosani entos se regiran por |o dispuesto en el Articulo
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2.6.2. de la Ordenanza General de Urbani smob y Construcci ones.

Articulo 10°: Tanto los sitios eriazos cono | os construidos deberéan di sponer
de un cierro de caréacter definitivo, cuyas caracteristicas aprobara |a Direcciodn
de Cbras Muni ci pal es. ) ) )

En | as esquinas de las calles y pasajes, |os nuros de fachadas o cierros ubicados
en la Iinea oficial formaran ochavos perpendiculares a la bisectriz del angul o
formado por la linea oficial. Los ochavos tendran, Por regla general, una ong|tud
de 4,00 nmetros, sin peE;uicio de o establecido en los Arficulos 2.5.5., 2.5.6.
2.5.7. y 2.5.8. de la Ordenanza General de Urbanisnp y Construcci ones.

Los cierros a la via Publ|ca tendran una transparencia no inferior al 60% Los
cierros laterales, entre la linea oficial y la Iinea de edificaci 6n deberan tener
un 100% de transparencia. ] o

La altura maxima permitida para cierros artificiales sera de 2,00 netros y para
cercos vivos de 3,00 netros.

Articulo 11°: Se exigira antejardin cuando en una
cuadra al nenos el 50%de |as construcciones existentes
| os tengan, no_ pudi endo ser su profundidad respecto a |la
Iinea oficial inferior a 3,00 nmetros. Los proyectos de
| ot eo podran establ ecer antejardi nes de nmayor  di nensi 6n.
Del m smo nodo, |os propietarios podran aunentar
i ndi vi dual mente, a voluntad, |a profundidad de | os
antejardines. Sin perjuicio de |o anterior, se exigiréa
| os antejardines que se indica, en |os tranbs que se
sefial a en | as siguientes vias estructurantes:

[_FEWﬁT_VER_DrARTCTCFTCTK[_FF_§STUZS_ 25 DE [
NOVI EMBRE DE 1994, PAG NAS 6 Y 7.

En aquel | os casos en que exista contradiccioén entre
| os antejardi nes establ ecidos en | os incisos prinero y
segundo del presente Articulo, prinmaran |os del prinero.

Articulo 12: En | os proyectos de obras nuevas se
deber a consi derar | os espaci os destinados a
estaci onam ento de vehicul os de acuerdo a | o esté&ndares
est abl eci dos en el presente articulo.

Para estos efectos, se entendera cono "superficie
util construida”, la que resulte de descontar a |la
superficie total construida un 10% por concepto_de rnuros
estructurales y periféricos; la superficie destinada a
circul aci 6n (accesos; hall; pasillos; ranpas; pasajes;
escal eras; cajas de ascensores ﬁ_nnntacargas); la
superficie de los | ocales no habitables conforne a la
definicion del Articulo 4.1.1. de |la Ordenanza Genera
de Wrbanisno y Construcciones; y la superficie cubierta
desti nada a estaci onam ent os. ) )

Los espaci os destinados a estaci onam ento de
aut ondvi |l es seran de una superficie minim de 18 metros
cuadrados por vehiculo, adenés de la superficie
necesaria para la circulaci6on del msno.

No se aplicard la presente nornma | os siguientes
casos:

a) Proyectos de obra nueva, o canbio de destino de
todo o parte de un edificio ya construido, donde e
cél cul o de estacionani entos originado en base a la
superficie total util construida dé un resultado
|8ual o inferior a 3 unidades; o

L Cuando se trate de proyectos de alteracién
rehabilitacion o reciclaje de un edificio sin que
se canbi e su destino. )

En | os casos en que sea aplicable Ia norma, se
descontara tres uni dades del resultado del célculo
de estaci onani ent os.

Los estandares mininos para | os estaci onan entos de
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aut omdvi | es segun | os usos de suel 0 establ eci dos
en el presente Plan Regul ador, seran |os siguientes:

"NOTAT VER DIARTO CFICTAL N 35,025 DE 25 DE
NOVI EMBRE DE 1994, PAG NA 7.

Sin perjuicio de lo anteriormente dispuesto, |as.
ranpas de salida de estaci onami entos situados a distinto
nivel de |l a cal zada, deberan consultar, dentro de
predio particular -a partir de la Iinea oficial- un
trano horizontal, a nivel de acera, de una profundi dad
no inferior a 5,00 netros.

Los edificios destinados al transBorte de carga y/o
Basajeros (termnal es de buses, microbuses, taxis

asicos, taxis colectivos, y term nales de carga) se
regiran ademas por las normas del Mnisterio de
Transportes y Tel econmuni caci ones.

Articulo 13; Todo espaci o destinado a equi pam ento, deberé cunplir con |as
condi ci ones de habitabilidad que sefiale |a | egislacion vigente y debera enpl azarse
de acuerdo a | as disposiciones sobre uso del suel o urbano que establ ezca el presente
Pl an Regul ador .

Articulo 14: En | as areas de uso publico, conpb son |as vias, playas
(definidas de conformdad al D.F.L. N° 340, de 1960%_y areas verdes, existentes o
que se formen en el futuro, no podréa |evantarse edificaciones de ningldn tipo, salvo
aquél l as que sean conpl enentarias a su uso especifico, tales conb quioscos,
enbar cader os, fuentes de agua, juegos infantiles y otras simlares, segln
corresponda. Las condiciones de edificacion para estas construcciones
conpl enentari as seran determ nadas en | os proyectos especificos, |os cual es seréan
apr obados por el Director de Cbras Minicipal es.

. Articulo 15: La aprobaci én de proyectos de_ urbanizaci 6n, conp asinmisnmo |a
eiecu0|on y recepci on de | as obras de al cantarillado de aguas servi das y aguas
[Tuvias, de agua potable, energia el éctrica y alunbrado pablico, gas 6 )
pavi ment aci 6n, se regiran por |as disposiciones de |a Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcciones y de [a Ordenanza General de Urbanisnmo y Construcciones y, adengés,
por las nornmas enmanadas del Instituto Nacional de Nornalizaci6n, y de |os servicios
0 enpresas respectivos.

Articulo 16: Los proyectos de construcci 6n, reconstrucci 6n, reparacion
al teraci on y anpliaci 6n que se enpl acen en predi os exi stentes que no cunplan con
| as superficies y frentes predial es nmininps establ ecidos en |a presente Ordenanza
Local , se aprobarén dandose cunpliniento a | as demds normas que se establ ecen en
ella. Para estos efectos, se entenderd por "predi 0" a aquella superficie resultante
del proceso de subdivisio6n y urbani zaci 6n del suel o que cunpla con |os requisitos
gue se determnan en el parrafo 4°, Capitulo Il, del Titulo Ill de la Ley Cenera
e Urbani snb y Construccl ones.

CAPI TULO IV {ARTS. 17-22}
Macr o- Areas, Zonificaci 6n, Usos de Suel o y Normas
Especificas ) o ]
Articulo 17: El Plan Regul ador de El Quisco contenpla |as siguientes areas,
atendi endo a su grado de consol i daci 6n

ma
ano

a) Areas consolidadas: son |as areas urbanas que cuentan con urbani zaci 6n nin
y/o factibilidad de dotaci 6n de servicios de infraestructura en el corto o ned
pl azo, suficientes para permtir |a subdivision del suelo urbano y para_ recibi
edi fi caci 6n, debi damente conectada a | as redes de | os servicios de utilidad
publica, o que cuenten con otros sistemas autorizados por |a reglanentacio6n
vigente. Los |imtes exteriores de estas areas se denonmnan "limtes de
consol i daci 6n".

Las areas consol i dades de El 8uisco corresponden a las zonas 71, Z2, Z3, Z4, Z5,
Z7, Z8 y 79, que mas adel ante se definen

i
i
r
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b) Areas de extensi 6n urbana: son |l as areas planificadas externas a |las &areas
consol i dadas, capaces de recibir el crecimento en extension previsto para el centro
pobl ado en | os 30 afios S|PU|entes a |l a aprobaci 6n del Pl an RePuIador..

) E!dpaesente Pl an Regul'ador considera sél o areas urbani zabl'es de prinera
rioridad.
P Las areas de extensi 6n urbana de El Quisco corresponden a | as zonas denoni nadas
Z6, que nmas adel ante se definen. o i _

c) Areas especiales: son |as areas planificadas que -en razon de su especi al
destino o natural eza- estan sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su
urbani zaci 6n y edificaci 6n, tales conmo margenes de esteros, orillas de mar
quebradas y roqueri os. ] ]

Las areas especiales de El Quisco corresponden a |as zonas denoni nadas ZEl1, ZE2,
ZE3 ZE4 y A-V, que nas adel ante se definen

La existencia en los tres tipos de areas antes definidas de predios con
ur bani zaci on i nconpl eta, cuyos propietarios cuenten con titulo de donminio al anparo
de la Le¥ N° 16.741 (de Loteos Irregulares), de la Ley N° 16.282 (de Sisnos y
Catastrofes) y del D.L. N° 2.695 de 1979 (de Regul arizaci 6n de |a Pequefia
Propi edad Raiz), no alterara el caracter de |las areas en que estén | ocalizados.

Articulo 18: El Plan_Regul ador contenpla |as zonas
que a continuaci on se sefial a, establ eci éndose para éstas
'as nornms especificas en materia de usos de suel o,
SungVISIén predial y edificaci 6n que a continuaci 6n se
i ndi ca:

"NOTAT VER DIARTO CFICTAL N 35,025 DE 25 DE
NOVI EMBRE DE 1994, PAG NAS 8, 9 Y 10.

~ Articulo 19: Las avenidas, calles, pasajes y -en general - todas |as vias
publicas del Plan Regul ador, son |las actual nente existentes, manteni endo sus anchos
entre lineas oficiales, salvo aguellos casos en que expresanente se di spone
gns?nfhes, apertura de nuevas vias o desafectaci 6n de vias publicas de su calidad

e tales.

Articulo 20: Los perfiles geonetricos viales, asi conmp el ancho de sus
cal zadas, el disefio de sus enpal mes, cruces a distinto nivel, etc., seran definidos
en | os respectivos proyectos de |oteo, en planes seccionales o en estudios o
proyectos de vialidad, segun corresponda.

Articulo 21: La vialidad estructurante del Plan
Reguladp[ esta confornmda por |as vias cuyos nonbres,
i ndi caci 6n de sus tranmps y anchos entre |ineas oficiales

se indica en el siguiente cuadro:

"NOTAT VER DIARTO CFITCTAL N 35,025 DE 25 DE
NOVI EMBRE DE 1994, PAG NAS 10, 11 Y 12.

Articulo 22: Las calles a que continuaci 6n_se indican se desafectan de su
calidad de tales, permtiéndose en su superficie |os usos correspondientes a |as
zonas en que se encuentran insertas:

a) Calle Porvenir, desde su interseccion con calle Eército hasta su extreno
oriente; y

b) Calle Transversal entre calle Victoria y Don Al fonso.
3°.- Promil guese y |l évese a efecto conb nuevo Pl an Regul ador Conunal de E

Qui sco.

Ténmese razon, anodtese, conuniquese y publiquese.- Hardy Knittel Villarroel
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| ntendente, Presidente del Gobierno Regional.- René Lues Escobar, Secretario
Ej ecutivo, Consejo Regional V Region.
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